Regulamin odpfatnego przejecia sieci wodociggowych lub kanalizacyjnych przez Katowickie Wodociggi S. A.
w okresie od 03.04.2025r. do 02.04.2026r.

Zatacznik 1

ALGORYTM OKRESLA'N’IA WYNAGRODZENIA Z TYTULU
NABYCIA NA WLASNOSC URZADZEN WODOCIAGOWYCH
| URZADZEN KANALIZACYJNYCH NA TERENIE MIASTA
KATOWICE, OD OSOB FIZYCZNYCH LUB PRAWNYCH, KTORE
WYBUDOWALY TE URZADZENIA Z WLASNYCH SRODKOW
I SA ICH WLASCICIELAMI

Na podstawie art. 49 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024,
poz. 1061), cyt. ,Osoba, ktéra poniosta koszty budowy urzadzen, o ktérych mowa w § 1, ijest ich
wiascicielem, moze zadac¢, aby przedsigbiorca, ktdry przytgczyt urzgdzenia do swojej sieci, nabyt ich
wiasnos¢ za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba ze w umowie strony postanowily inaczej.
Z zadaniem przeniesienia wiasnosci tych urzadzen moze wystapié takze przedsiebiorca.”.

Przekazywana sie¢ wodociggowa Iub kanalizacyjna powinna odpowiadaé warunkom technicznym
okreslonym w odrebnych przepisach.

Kierujac sig racjonalnoscig ekonomiczng, Katowickie Wodociagi S. A. stosujg zobiektywizowang
procedure wyceny wartosci sieci wodociggowych lub kanalizacyjnych metoda dochodowa. Metoda ta
ma na celu oszacowanie wartosci odplatnego przejecia urzadzen zapewniajgce; ekonomiczna
optacalno$¢ eksploatacii.

Prezentowany ponizej algorytm okreslania wartosci zewnetrznych sieci wodociggowych lub
kanalizacyjnych potozonych na terenie dziatania Katowickich Wodociggow S. A. opracowany zostat
w podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjng oraz technikg kapitalizacji prostej. Podstawe do
obliczen stanowig wartosci czynszéw dzierzawnych sieci wynikajacych z zawartych umoéw dzierzawy
przez Spotke, ktdre powiazane zostaly bezposrednio z warto$cig odtworzeniowa tychze sieci.

Przy zastosowaniu metody dochodowej warto$¢ sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej mozna zapisaé
nastepujgcym wzorem:

Wop = jwo X Sczdz X Wkp X A X B X Ls
gdzie:

Wop - ostateczna wartos¢ sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej wybudowanej ze $rodkéw wiasnych
przez inwestora do odptatnego przejecia przez Katowickie Wodociagi S. A.

jwo — jednostkowa wartos¢ odtworzeniowa sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej wyliczona przez

rzeczoznawce ds. majgtkowych w oparciu o:

* .Katalog cen jednostkowych rob6t i obiektéw inwestycyjnych” opracowany przez firme BISTYP,

¢ ,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO” opracowany przez firme SEKOCENBUD,

e Zeszyt nr 14/2013 (1414) Osrodka Wdrozerh Ekonomiczno — Organizacyjnych Budownictwa
Promocja Sp. z 0.0. w Warszawie,

przy czym wartos¢ ta zwigkszona zostala o koszty dodatkowe poniesione przez inwestoréw o 7 %,

wynikajace z tytulu m. in. oplat za pozwolenia, uzgodnienia, projekty budowlano — wykonawcze,

roboty geodezyjne oraz nadzor i odbiér techniczny/koricowy danej inwestycji [z]

Jednostkowa warto$¢ odtworzeniowa sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej w cenie 1 mb zawiera:

¢ w przypadku wodociggu: montaz niezbednej armatury, w tym zasuw i hydrantow

e w przypadku kanalizacji: montaz 3 studni kanalizacyjnych na diugosci 100 m o $rednicach
dostosowanych do wymogoéw Katowickich Wodociggow S. A.



Regulamin odplatnego przejecia sieci wodociggowych lub kanalizacyjnych przez Katowickie Wodociagi S. A.

w okresie od 03.04.2025r. do 02.04.2026r.

Zatgcznik 1
Tabela 1
| L.p. | Rodzaj sieci Materiat Srednica [mm] | Warto$é [zt netto/mb] (jwe)
1 wodociag PE 100 SDR 11 PN 16 40 457,00
2 wodociag PE 100 RC SDR 11 PN 16 40 459,00
3 wodocigg PE 100 SDR 11 PN 16 63 469,00
4 wodocigg PE 100 RC SDR 11 PN 18 63 472,00
5 wodociag PE 100 SDR 11 PN 16 90 496,00
6 wodociag PE 100 RC SDR 11 PN 16 90 503,00
7 wodociag PE 100 SDR 11 PN 16 110 514,00
8 wodocigg | PE 100 RC SDR 11 PN 16 110 526,00
9 wodocigg PE 100 SDR 11 PN 16 125 534,00
10 wodocigg PE 100 RC SDR 11 PN 16 125 543,00
11 wodociag PE 100 SDR 11 PN 16 160 563,00
12 wodociag PE 100 RC SDR 11 PN 18 160 590,00
13 wodocigg PE 100 SDR 11 PN 16 225 710,00
14 wodociag PE 100 RC SDR 11 PN 16 225 736,00
15 wodociag PE 100 SDR 11 PN 16 315 913,00
16 wodociag PE 100 RC SDR 11 PN 16 315 1024,00
17 kanalizacja PCV lite SN 8 160 550,00
18 kanalizacja PCV lite SN 8 200 658,00
19 kanalizacja PCV lite SN 8 250 715,00
20 kanalizacja PCV iite SN 8 315 785,00
21 kanalizacja PCV lite SN 8 400 924,00
22 kanalizacja PCV iite SN 8 500 1107,00
. PE 100 SDR 11 PN 16
23 kanalizacja (przewdd tioczny) 90 491,00
o PE 100 SDR 11 PN 16
24 kanalizacja (przewsd tloczny) 110 521,00
. PE 100 SDR 11 PN 16
25 kanalizacja (przewsd tloczny) 160 558,00
studnia
26 kanalizacyjna Z kregbéw betonowych 1000 8475,00
studnia
27 kanalizacyjna z kregbéw betonowych 1200 8822,00
studnia
28 kanalizacyjna z tworzyw sztucznych 425 15629,00
studnia
29 kanalizacyjna Z tworzyw sztucznych 600 2458,00
studnia
30 kanalizacyjna z tworzyw sztucznych 1000 6448,00

Poszczegdine wartosci przewodéw bedg uzupeiniane przez Spotke w miare potrzeb o kolejne
srednice i aktualizowane raz w roku (czesciej w przypadku zmiany cen powyzej 5,00 %).

Sczdz — procentowa stawka czynszu dzierzawnego, wyznaczana z rzeczywistych danych
zaczerpnigtych z uméw dzierzawy sieci lub w przypadku braku takich danych, na podstawie informaciji
zawartych w branzowej literaturze przedmiotu, aktualizowana przez Spétke raz w roku [%]; stawka
czynszu dzierzawnego wyliczona przez rzeczoznawce ds. majgtkowych wynosi 5,50 %

Wkp — wspoiczynnik kapitalizacji prostej, wyznaczany z danych rynku finansowego, aktualizowany
przez Spblke raz w roku; warto$¢ wspéiczynnika wyliczona przez rzeczoznawce ds. majgtkowych
wynosi 10,55

A - wspoiczynnik wieku przejmowanej sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej, ktéry z zalozenia
oddaje m. in. stopien zuzycia technicznego oraz funkcjonainego przewodu, z zaznaczeniem, ze wiek
danej sieci okre$la sig od daty jej odbioru technicznego do dnia obliczer
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Regulamin odplatnego przejecia sieci wodociggowych Iub kanalizacyjnych przez Katowickie Wodociagi S. A.
w okresie od 03.04.2025r. do 02.04.2026r.

Zatacznik 1
Tabela 2
Wspétczynnik wieku urzgdzenia Wspoiczynnik wieku urzgdzenia
wodociggowego kanalizacyjnego
(A) (A)
. wartos¢ . wartos¢

wiek [lata] wspotczynnika wiek [lata] wspotczynnika
wiek < 2 1,00 wiek =2 1,00
2<wiek=<5 0,95 2 <wiek<5 0,95
5 <wiek £ 10 0,90 5 <wiek£10 0,90
10 < wiek <20 0,80 10 < wiek £ 25 0,80
wiek > 20 0,70 wiek > 25 0,70

B - wspdiczynnik wykorzystania przejmowanej sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej okreslany jako
stosunek ilosci wody zuzytej (sprzedanej) przeptywajacej przez dang sie¢ o konkretnej diugosci
w roku obrachunkowym, do tej samej wielkosci wyliczonej jako $rednia dla catej Spolki

Tabela 3
Wspdiczynnik wykorzystania urzadzenia | Wspétczynnik wykorzystania urzadzenia
wodociggowego kanalizacyjnego
(B) (B)
przeptyw przeptyw
sprzedanej wody wartosc odebranych wartosé
na 1 mb sieci wspoéiczynnika $ciekow na 1 mb wspétczynnika
[m3/mb x rok] sieci [m3/mb x rok]
przeplyw 2 25 1,20 przeplyw 2 34 1,20
21 < przeplyw < 25 1,10 30 < przeplyw < 34 1,10
17 < przeptyw < 21 1,00 24 = przeptyw < 30 1,00
14 =< przeplyw < 17 0,95 19 < przeplyw < 24 0,95
11 < przeplyw < 14 0,90 15 < przeplyw < 19 0,90
9 < przeplyw < 11 0,85 11 < przeplyw < 15 0,85
7 < przeplyw < 9 0,80 8 < przeplyw < 11 0,80
przeptyw < 7 0,75 przeplyw < 8 0,75

Ls - dlugos¢ przejmowane;j sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej [m]

Uwaga:

W przypadku koniecznosci budowy tloczni, przepompowni sciekow lub innych urzgdzen niezbednych
do prawidiowej eksploatacji sieci kanalizacyjnej, warto$¢ wykupu tego typu obiektéw wyliczana bedzie
wediug analogicznych zasad, jak w przypadku sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej, przy
wykorzystaniu nastepujgcego wzoru:

Wop = jonSczdz Xwkp XA XxB
przy czym:

jwo — warto$¢ wyliczana indywidualnie dla ttoczni, przepompowni $ciekéw lub innych urzadzen
niezbednych do prawidiowej eksploatacji sieci kanalizacyjnej na podstawie przygotowanego przez
inwestora kosztorysu powykonawczego, okreslajgcego koszt budowy danego urzadzenia,
zweryfikowanego przez Katowickie Wodociggi S. A.

Sczdz — procentowa stawka czynszu dzierzawnego, wyznaczana z rzeczywistych danych
zaczerpnigtych z uméw dzierzawy sieci lub w przypadku braku takich danych, na podstawie informac;ji
zawartych w branzowej literaturze przedmiotu, aktualizowana przez Spétke raz w roku [%]; stawka
Cczynszu dzierzawnego wyliczona przez rzeczoznawce ds. majgtkowych wynosi 5,50 %
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Regulamin odptatnego przejecia sieci wodociagowych lub kanalizacyjnych przez Katowickie Wodociagi S. A.
w okresie od 03.04.2025r. do 02.04.2026r.

Zatacznik 1

Wkp ~ wspélczynnik kapitalizacji prostej, wyznaczany z danych rynku finansowego, aktualizowany
przez Spoitke raz w roku; warto$¢ wspoiczynnika wyliczona przez rzeczoznawce ds. majgtkowych
wynosi 10,55

A - wspoélczynnik wieku przejmowanej tloczni, przepompowni s$ciekéw Iub innych urzadzefs
niezbgdnych do prawidtowej eksploatacji sieci kanalizacyjnej (wg tabeli 2)

B - wspoéiczynnik wykorzystania przejmowanej tloczni, przepompowni $ciekéw lub innych urzgdzen
niezbgdnych do prawidiowej eksploatacji sieci kanalizacyjnej (wg tabeli 3)



